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1. Zakladné adaje o spolocnosti a zloZenie organov spolo¢nosti

Sprava majetku KSK, spol. sr.0. bola zaloZzend diiom 1.7.2007 na zdklade Uznesenia ¢.
225/2007 z 10. zasadnutia ZastupiteI'stva KoSického samosprdvneho kraja konaného dia 26.
februdra 2007 v KoSiciach. Organizdcia prevzala majetok, prava a zdviazky mimo nehnutelného
majetku po zruSenej prispevkove] organizacii Sprdve zdravotnickych zariadeni KoSického
samosprdvneho kraja. Delimitaénym protokolom zo dna 30.6.2007 boli zo zruSenej organizécie
odovzdané kompetencie, majetok, zdvizky a pohl'adavky KoSickému samospravnemu kraju.

V zmysle Zakladatel'skej listiny zakladatelom spolo¢nosti a jedinym spolo¢nikom je
Kosicky samospravny kraj. Zdkladné imanie spolo¢nosti je tvorené vkladom jediného spolo¢nika
a zakladatel'a vo vyske 6.639 EUR. Predmetom ¢innosti novovzniknutej spolocnosti je v prevaznej
miere sprava nebytového fondu astym suvisiace dodavky tovarov a sluZieb. Spolocnost’ je
zriadend na dobu neurcitu.

Orgédnmi spoloc¢nosti si valné zhromazdenie, konatel’ a dozornd rada. Valné zhromaZdenie je
najvys$§im organom spolo¢nosti. Konatel Ing. Danica Spakovskd je Statutirnym orgdnom
spolo¢nosti. Dozorna rada pozostdva z troch ¢lenov, predseda je MUDr. Eva Antonyové, Clenovia
JUDr. Jaroslav Hlinka aMgr. Stefan Rychnavsky. Dozornd radaje kontrolnym organom
spolocnosti, ktorému prislicha dohliadat’ na ¢innost” konatel’a.

Sprava majetku KSK, spol. s r.o. bola poverend spravovanim majetku na zdklade zmlav
o vykone spravy nehnute'ného a hnuteI'ného majetku. Od 1.1.2011 bola platnd Zmluva ¢. 9/2010/1Z
o vykone spravy nehnute'ného majetku. Ku ditu 27.7.2011 bola uzatvorend Zmluva ¢. 22/2011/1Z
o vykone spravy nehnutelného majetku pre polikliniku Juh z dévodu uchdadzania sa o nendvratny
finanény prispevok z fondu EU. Do 30.9.2011 bola platnd Zmluva ¢&. VSH — 1/2007 o vykone
spravy hnutel'ného majetku, ktora bola od 1.10.2011 nahradend Zmluvou ¢. 25/2011/1Z o vykone
spravy hnutel'ného majetku.

2.  Stav majetku a zavizkov

Celkovy stav majetku k 31.12.2011 bol 548 364 €, z toho kratkodobé pohl'adavky 379 421
€, financné ucty 168 338 €, ucty Casového rozliSenia 605 €. Pohladdvky voci odberatel'om boli
v brutto hodnote 392 004 €, opravné polozky k odberatelom v sume 48 599 € boli vytvorené
v prevaznej miere k pohl'addvkam vymdhanym prostrednictvom sidu a po ich odpocitani netto
hodnota pohladdavok voci odberatelom c¢ini 343 405 €. Z celkového objemu pohladdvok voci
odberatelom bola najvidcsia suma 241 745 € voci KoSickému samospravnemu kraju fakturovana
ako odmena za vykon spravy nehnutel'ného a hnute'ného majetku za 4.q. 2011 na zdklade Zmliv
o vykone sprivy.

V spoloCnosti sa dosledne zvazuje uzatvdranie novych zmldv, aby nevznikalo riziko
platobnej neschopnosti odberatel'ov, pri existujicich zmluvach sa sleduje spldcanie pohladavok
upominanim a v pripade vzniku dlhu po splatnosti a zdvaznych problémov u odberatelov sa
pristupuje k ukonceniu zmluvnych vztahov. Pohladiavky voci odberatelom po lehote splatnosti
boli k 31.12.2011 v sume 102 957 €, z toho vymahané stidnou cestou v sume 47 944 €.



Celkovy stav zdvidzkov k 31.12.2011 vrédtane casového rozliSenia bol 522 053 €. Na tcte
325 ostatné zaviazky v celkovej vySke 317 315 € je suma 313 709 € zavizok voci KoSickému
samospravnemu kraju z predpisaného ndjmu za 4.q.2011, ktory bude v r. 2012 predmetom zdpoctu
s pohl'addvkou a dhradou rozdielu v sume, ktord prevySuje pohladdvku. Na dcte 326 je suma 14
273 € nevyfakturované doddvky za tovar a sluzby, ktoré neboli fakturované do konca roka 2011. Na
ucte 331 je suma 22.953 € zdvidzok z miezd voci zamestnancom za obdobie december 2011.

Kratkodobé rezervy na ucte 323 v sume 38 382 € pozostdvaju z rezervy na dobropisy pre
ndjomcov v sume 37 949 € a rezervy na nevyfakturované doddvky energii v sume 433 €.

Prehl'ad majetku a zavidzkov dokumentuje Priloha €. 1.

3. Vlastné imanie

Hodnota vlastného imania vo vyske 26311 € ako rozdiel majetku a zavidzkov pozostiva
z nasledovnych poloZiek:

- zakladné imanie v sume 6 639 €,

- zdkonny rezervny fond v sume 664 €,

- fond oprav a udrzby v sume 5 676 €,

- nerozdeleny zisk minulych rokov v sume 7 328 €,

- hospodarsky vysledok (zisk) za rok 2011 v sume 6 004 €.

4.  Hospodarsky vysledok a navrh na rozdelenie

Spolo¢nost’ dosiahla za rok 2011 hospodarsky vysledok /zisk/ vo vyske 6 004 €. Celkové
ndklady organizdcie za rok 2011 boli 1903 748 € a celkové vynosy 1909 752 €. Ndklady na
opravu audrzbu objektov a zariadeni v celkovej sume 401 509 € pozostavaju z nasledovnych
vyznamnych poloZziek:

Poliklinika Sever
- dodédvka a montdz plastovych okien v sume 15 048 €- bezpecnostné hl'adisko,
- vymena dveri v sume 9 997 € - bezpec¢nostné hl'adisko,
- oprava zatekajucej strechy v sume 1 709 € - havarijny stav,
- vymena poSkodenej vonkajsej dlazby v sume 2 982 € - bezpecnostné hl'adisko,
oprava vodovodnych a kanalizacnych potrubi v sume 1 063 € - havarijny stav.

Poliklinika Juh
- oprava vstupnej pergoly v sume 21 594 € - havarijny stav,
- vymena strieSok nad dverami v sume 5 400 € - havarijny stav,
- vymena dveri vo vstupnej hale v sume 9 997 €- havarijny stav,
- vymalovanie priestorov po vytopeni v sume 3 250 € - havarijny stav.



Poliklinika Vychod
- oprava praskajuicich stien v sume 2 464 € - havarijny stav,
- oprava vonkajSej steny po naraze v sume 2 479 € - havarijny stav.

Zdravotné stredisko Srbska
- vymena podlahy osadenim dlazby v sume 13 909 € - bezpecnostné hl'adisko,
- vymena dveri a strieSok nad dverami v sume 5 757 € - havarijny stav.

Zdravotné stredisko Tatranska
- doddvka a montdZ plastovych okien v sume 15757 € - bezpecnostné hladisko, havarijny
stav,
- posuvné vstupné mreZe v sume 1 550 € - bezpecnostné hladisko,
- malovanie chodieb po zateCeni v sume 3 268 € - havarijny stav.

Objekt Bacikova
- oprava a malovanie vonkajSej steny v sume 9 932 € - estetické a bezpecnostné hladisko,
- oprava murika pod oplotenim v sume 4 545 € - havarijny stav, bezpe¢nostné hl'adisko,
- izolécia vonkajSich stien v sume 1 913 € - havarijny stav, zatekanie.

Objekt Strojarenska

- oprava zatekajucej strechy na budove €. 2 v sume 149 382 € - havarijny stav, na akciu bola
poskytnuta dotacia na bezné vydavky z KSK,

- oprava zatekajucej strechy na budove ¢. 10 v sume 23 714 € - havarijny stav, na akciu bola
poskytnuta dotdcia na bezné vydavky z KSK,

- oprava rozvodov teplej vody v budove €. 4 v sume 23 934 € - havarijny stav, na akciu bola
poskytnuta dotdcia na bezné vydavky z KSK,

- oprava a udrzba socidlnych zariadeni v budove €. 4 v sume 9 992 € - havarijny stav

- vymena podlahovej krytiny na schodisku v budove €. 4 v sume 9 986 €.

Revizie elektrickych zariadeni, plynovych zriadeni, a bleskozvodov na objektoch boli za
rok 2011 vo vyske 5 046 €, z toho vyznamnejSie polozky si za pravidelné revizie elektrickych
zariadeni na poliklinike PoStova v sume 1 123 € a na poliklinike Misiarska v sume 1 857 €.

Opravy, havdrie a revizie menSieho rozsahu na objektoch boli v celkovej sume 46 841 €
- opravy arevizie vytahov, opravy arevizie hasiacich, pristrojov, opravy telefénnych dstredni,
opravy vodovodnych potrubi, kirenie, kanalizacie, sklenarske prace, mal'ovanie, stavebné prace.

Nasa spolo¢nost’ dosiahla za rok 2011 celkové vynosy v sume 1 909 752 €. Vo vynosoch je
v polozke ndjomné zauctovand odmena za vykon spravy vo vyske 794 605 € a v polozke ostatné

prijmy je v sume 206 656 € zatuctovana dotacia z KSK v sume 197 030 €.

Prehl'ad ndkladov , vynosov a hospodarsky vysledok dokumentuje Priloha ¢.2.



Na zédklade Zmluvy €. 9/2010/1Z a Zmluvy ¢. 22/2011/1Z o vykone spravy nehnutel'ného
majetku spoloc¢nost’” v roku 2011 spravovala zdravotnicke zariadenia — polikliniky a zdravotné
strediskd a d’alSie nezdravotnicke objekty — Pol'skd, Bacikova, Strojarenskd Popradska 1, Popradska
76, KapuSany, StrdZzske, Gelnica, Niznd Sland, Exndrova, SpiSska Nova Ves, SpiSsky HruSov a
chaty Rolova Huta, KoSické Hamre a Vinné.

Navrh na rozdelenie zisku:
Hospodarsky vysledok — zisk vo vyske 6 004 € navrhujeme ponechat’ nerozdelenom zisku.

5. Finan¢na situacia spolo¢nosti a predpokladany vyvoj podnikania

Stav finan¢nych prostriedkov v pokladnici a na bankovych tuctoch bol k 31.12.2011 vo
vyske 168 338 €. V zostatku finan¢nych prostriedkov k 31.12.2011 st neuhradené zaviazky: mzdy
aodvody za 12/2011, ndjom pre KSK za 4.q.2011, dodédvatel'ské faktiry, dobropisy ndjomcom
z vyuctovania, dan zpridanej hodnoty za 12/2011. Neuhradené pohladavky spolo¢nosti,
nevyhnutné na dhradu zavizkov pozostavaju z neuhradenej odmeny za vykon spravy za 4.q.2011a z
neuhradenych pohl'addvok od ndjomcov.

Sprava majetku KSK spol. sr.o. sa vroku 2011 zapojila do vyzvy na poskytnutie
nendvratného financného prispevku z fondu eurdpskej unie na rekonStrukciu polikliniky Juh
v operacnom programe Zdravotnictvo a do vyzvy na poskytnutie doticie na podporu projektu
Ministerstva kultiry SR z programu Obnovme si svoj dom na rekonStrukciu polikliniky PoStova.
Nendavratny finan¢ny prispevok na rekonStrukciu polikliniky Juh nebol schvdleny. Do dneSného dia
nam nebolo dorucené oznadmenie o poskytnuti dotdcie na rekonstrukciu polikliniky Postova. Ciel'om
naSej spolo¢nosti je aj v buddcnosti hl'adat’ mozZnosti zapojit sa do vyziev na poskytnutie
nendvratnych prispevkov z fondov EU aj prostrednictvom inych operaénych programov. V rdamci
vlastnych mozZnosti nasa spolocnost’ zabezpecuje opravy a tdrzbu objektov postupne podl'a miery
opotrebenia nehnutelnosti. Najvic¢sia potreba a zaroven aj poziadavky ndjomcov su kladené na
opravu a vymenu okien, nakolko ich nefunkénost’ alebo netesnost spdsobuje uniky energii
a zniZuje kvalitu pracovného prostredia ndjomcov. V roku 2011 boli realizované Ciastocné vymeny
okien na poliklinike Sever a v zdravotnom stredisku Tatranskd, ktoré boli v havarijnom stave. V
d’alSom roku pldnujeme realizovat' Ciastoéni vymenu a repasovanie okien na poliklinike
Misiarska. Okrem uvedeného problému sa kazdorocne realizuje vel’ké mnoZstvo havarijnych oprav
na potrubiach a rozvodoch energii, nakol’ko niektoré zdravotnicke a ostatné objekty su starSie viac
ako 40 rokov. Cielom naSej spolo¢nosti je do buddcnosti spravovat’ objekty s maximdlnym
vyuzitim nebytovych priestorov na prendjom a zdroven zabezpecCovat udrzbu k spokojnosti
ndjomcov so zameranim sa na bezpecnostné, hygienické a estetické hladiska.

Spravované zdravotnicke objekty

Spolocnost’ spravovala v roku 2011 zdravotnicke objekty Sever, Vychod, Juh, Jazero,
Postova, Misiarska, Tatranska, Srbska a Krasna.



Spravované nebytové priestory v poliklinikdch a zdravotnych strediskdch st prenajaté na
100 %. Medziro¢né priebezné zvySovanie prijmov spolo¢nosti z ndjmu je zmluvne zabezpecené
kazdoro&nym narastom o mieru inflicie vyhldsent Statistickym tdradom SR  za predchadzajici
rok, ktord bola za rok 2010 vo vyske 1,0 %. Uprava predpisanych platieb ndjomcov sa realizuje
jedenkrét rocne v termine od 1. aprila beZného roka. Hospodarenie v poliklinikdch a zdravotnych
strediskach je vyrovnané, mierne ziskové.

Prehl'ad prenajatej plochy a cenu dokumentuje Priloha ¢. 3
Spravované nezdravotnicke objekty

Spolocnost” spravovala v roku 2011 objekty Bacikova, Strojarenskd, Pol'skd, Popradskd 1,
Popradska 76, Gelnica — Turzov, Vel'ké Kapusany, LDCH Strazske, Nizna Sland, Exndrova,
SpisSskda Nova Ves, SpiSsky HruSov. chaty KoSické Hamre, Rolova Huta a Vinné

Bacikova — od 1.12.2009 bola hlavna budova na zdklade vysledkov verejno — obchodnej sitaze
prenajatd skupine FALCK. Predpis z prendjmu budovy, parkovacich miest a reklamnych pléch bol
za rok 2011 vo vySke 103 868 €. Ostatné budovy objektu Bacikova si vo vel'mi zlom technickom
stave. V sdcasnosti nasa spolo¢nost hladd mozZnosti, ako uvedené budovy zrekonStruovat
a nasledne prenajat’.

Strojarenska - je rozsiahlym komplexom, ktory pozostdva z 10 budov. Tento objekt spravuje nasa
spolo¢nost’ od 1.7.2007. V budovéch €. LILIII sidlia organizdcie KSK, v budove ¢. IV po zruSeni
¢innosti ubytovne k 31.12. 2009 boli nebytové priestory ciastocne upravené, aby mohli byt
pontiknuté na prendgjom podnikatelskym ainym  subjektom. V budove ¢. VI, ktord bola
zrekonStruovand v roku 2008, sidlia odbory KSK a jeden podnikatel'sky subjekt. Po dspornych
opatreniach vykonanych k 31.12.2009 - zrusend ubytovia, zniZenie poctu vratnikov, odstavend Cast’
vykurovania, sa zarok 2011 prejavila dspora ndkladov oproti roku 2010 vo vyske 27 477 tis. €
a zvySenie vynosov v porovnani s rokom 2010 o 8 660 €. Celkova strata v objekte Strojarenskd sa
za rok 2011 znizila na sumu 11 172 €, pri¢om strata za rok 2010 bola vo vyske 47 309 €. Predpis
z prendgjmu budov a parkovacich miest bol za rok 2011 vo vyske 89 583 €. Cielom spolocnosti je
dosiahnut’ v objekte vyrovnané hospodarenie, ato prenijmom nevyuzitych priestorov hlavne
v budove ¢. 1V, ale aj v ostatnych priestoroch. V objekte Strojarenska boli v roku 2011 formou
dotdcii na bezné vydavky vsume 197 030 € realizované opravy striech arozvodov energii.
Vzhl'adom na vek objektu viac nez 100 rokov bude potrebné aj do budiicnosti okrem beznej ddrzby

.....

z eur6pskych fondov alebo s podporou podnikatel'skych projektov.

Pol'ska - objekt pozostiva z viacerych budov a je scasti prenajaty podnikatelom. Predpis
z prendjmu za rok 2011 bol 32 190 €. V sucasnosti je objekt v procese predaja.



Popradska 1 — objekt je v sprave spolocnosti od 1.8.2008. Za ti¢elom ochrany objektu je v aredli
zamestnany 1 zamestnanec, nakol'ko sa tu nachddza vymennikovéd stanica tepla, ktorou sa
zabezpecuje doddvka tepla pre Technickil univerzitu. Predpis z prendgjmu reklamnych ploch
a asfaltového ihriska za rok 2011 bol 5 710 €. Budovy v objekte st zniené, schatralé, posobia
neesteticky, poskytuji prileZitosti pre rozvijanie trestnej Cinnosti a si dtoCiskom pre ludi bez
domova. Objekt je potrebné urychlene predat, aby sa nezvySovali celkové ndklady na spravu
objektu.

Popradska 76 - objekt je v sprave spolocnosti od 1.7.2008. Budova slizi ako ubytovacie
zariadenie UPJS KoSice. Predpis z prendgjmu budovy a reklamnych ploch za rok 2011 bol 6.108 €.

Gelnica - Turzov — aredl byvalej Skoly v prirode mala spolo¢nost’ v sprave od 1.4.2008. Ditom
30.4.2010 bola so spolocnostou SOHO HD, spol. s r.o. ukonéend zmluva o nijme nehnutelnosti.
Aredl bol predany v oktébri 2011.

Velké KapusSany — objekt bol v sprave spolo¢nosti od 1.7.2008. Objekt bol predany v marci 2011.

LDCH Strazske — objekt ma spolo¢nost’ v sprave od 1.10.2007. Priestory v sicasnom stave nie st
vhodné na prendjom. Sprava majetku KSK, spol. s r.0. odporuca predaj objektu.

Nizna Slana - objekt, ktory pozostava z budovy $koly a interndtu, ma spolocnost’ v sprave od
1.8.2011. Priestory nie st vhodné na prendjom a Sprava majetku KSK, spol. s r.o. odporica predaj
objektu.

Exnarova — objekt je v sprave od 1.9.2011. Aredl byvalej skoly je technicky zachovaly a je vhodny
na prendgjom. V roku 2011 bol prenajaty trom ndjomcom, ktorych nasa spolocnost’ prevzala od
predchddzajicej organizdcie. Predpis z prendjmu nebytovych priestorov za obdobie 9 — 12/ 2011
bol v sume 2 123 €. V roku 2011 boli vykonané opatrenia na usporu ndkladov na vykurovanie za
ucelom zniZenia straty z objektu. V sucasnosti nasa spolo¢nost’” hl'add moZnosti na efektivne
vyuzitie majetku formou d’alSieho prendjmu.

Spisska Nova Ves — objekt je v sprave od 22.9.2011 apozostiva z budovy, ktord slizi na
telovychovnu ¢innost’, z tenisovych kurtov a zo Styroch gardzi. Nasa spolo¢nost’ prevzala objekt po
nemocnici v SpiSskej Novej Vsi. Predpis z prendgjmu za obdobie od 22.9. do 31.12.2011 bol v sume

1 008 €.

Spissky HruSov — objekt je v sprave od 22.9.2011. Je to byvaly sklad zdravotnickeho materialu,
kde je jeden ndjomca. Predpis z ndgjmu za obdobie od 22.9. do 31.12.2011 bol 780 €. Sprava
majetku KSK, spol. s r.o0. odportca predaj objektu.

Chaty KoSické Hamre, Rolova Huta a Vinné - chata v KoSickych Hamroch a chata v Rolove;j
Huti boli predané v roku 2011.



Sprava majetku KSK, spol. sr.0. vzmysle Zmliv o vykone sprivy udrZiava a chrdni
majetok pred poSkodenim, zni¢enim alebo zneuZitim formou vykondvania beznej ddrzby a oprav
nehnutel'nosti v rdmci finanénych moZnosti stanovenych v rozpocte spolo¢nosti a na zdklade planu
udrzby. Medzi hlavné priority spolo¢nosti patri:

- zabezpecovanie oprdv a udrzby nehnutelnosti, ktoré si nevyhnutné  z bezpecnostného hl'adiska,
aby neohrozili Zivoty a zdravie ndjomcov, pacientov a inych ob¢anov,

- realizovanie havarijnych oprdv na rozvodoch a potrubiach energii, nakol’ko ich plynuld
prevadzka je nevyhnutnd pre ¢innost’ ndjomcov,

- vykondvanie oprdv a udrzby nebytovych priestorov, aby boli vhodné na prendjom a tym
zabezpecovali zvySovanie prijmov spolo¢nosti,

- priprava projektov na poskytnutie nendvratnych finanénych prispevkov z eurdpskych a inych
fondov na rekonstrukciu objektov.

V Kosiciach 30.3.2012 Ing. Danica Spakovska
konatel



